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NOWA SIENN

TYLNE CHWALISZEWO ——

Poznan, dnia 31 grudnia 2009 roku

Zmiany Nieistotne i Rozwigzania Dodatkowe w ramach inwestycji "Nowa Sienna", w sto-
sunku do przewidzianych w Planach i Specyfikacjach, zakontraktowane oraz wykonane w
trybie art. 36a ust. 5 Ustawy Prawo Budowlane.

A. Materialy wykoriczeniowe, zastosowane technologie.

Na przygotowanym terenie, pod calym garazem podziemnym, wykonano zelbetows plyte funda-
mentowa o grubosci 50 cm (beton szczelny W-8). Podobne parametry posiada strop hali garazo-
wej; $ciany no$ne w tym zakresie s zelbetowe. Na wyzszych kondygnacjach, $ciany konstrukcyjne
budynku wykonano jako murowane (cegly silikatowe o grubosci 24 cm) z elementami rdzeni zel-
betowych.

Stropy kondygnacji mieszkalnych sa o grubosci 20 cm s3 — w monolitycznej technologii zelbeto-
wej. Zewngtrzny obwdd stropédw uszczelniono, aby uniknaé¢ mostkéw termicznych wewnatrz kon-
strukcji.

Sciany dziatowe w lokalach wykonano z bloczkéw silikatowych o grubosci 8 cm. Sciany oddziela-
jace podziemna hale garazowa od klatek schodowych i pomieszczen technicznych wykonano z
bloczkéw silikatowych o grubosei 15 cm. Wzystkie $ciany pomiedzy lokalami wykonano z blocz-
kéw silikatowych o grubosci 24 cm.

Do izolacji przeciwwodnej hali garazowej zastosowano mat¢ bentonitowa — jest to nowoczesny
material izolacyjny (stosowany réwniez w budownictwie hydrotechnicznym i przy budowie tune-
li) skladajacy si¢ z trzech komponentéw: (i) granulat bentonitowy (mineral wydobywany w USA),
(ii) tkanina polipropylenowa, (iii) wtéknina polipropylenowa, ktéry w kontakcie z wodg pecznieje
i catkowicie uszczelnia chroniony element, a uszkodzony w ograniczonym zakresie mechanicznie,
potrafi zregenerowad swoja powierzchnig i odzyska¢ whasciwosci ochronne.

W celu poprawy jakosci betonu zastosowanego do budowy $cian hali garazowej zastosowano wy-
kladzine szalunkowa ZEMDRAIN, produkowang przez firm¢ MAX Frank. Material powoduje,
poprzez kontrolowane odsaczanie wody z betonu, nie tylko poprawe jego parametréw technicz-
nych, ale i poprawe jego estetyki: znikaja male otworki, w ktdrych bylo uwigzione powietrze —
natomiast powstaje jedwabista faktura o delikatnym wzorze.

Do ocieplania loggi i taraséw wystepujacych nad lokalami zastosowano system belgijskiej firmy
RECTICEL - twarde poliizocjanurowe plyty termoizolacyjne o szczegblnej strukturze w 100%
wolne od freonéw, wykonane z pianki i pokryte grubg karbowang folig aluminiowa, o wspétczyn-
niku A = 0,024 W/mK, podczas gdy najlepsza welna mineralna zapewnia A = 0,037 W/mK. Sys-
tem daje o okoto 60% lepsza izolacyjno$¢ od typowych materiatéw izolacji termiczne;j.
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Elewacja zostala wykonana z holenderskiej cegly klinkierowej recznie formowanej DAAS BAKS-
TEEN model SELBU w kolorze czerwonym, na specjalnej zaprawie do klinkieru firmy Quick-
Mix, jak réwniez blachy tytanowo-cynkowej w kolorze szaro-niebieskim wg systemu VM ZINC
Quartz-Zinc. W czgéci cokolowej budynku wykonana zostala lita okladzina granitowa tzw.
"Czarny Szwed" (kraj pochodzenia: Szwecja) jako naturalna w kolorze zblizonym do koloru bla-
chy tytanowo-cynkowej. Cze$¢ $cian zewnetrznych (elementy loggii, przejazdy) pokryto izolacja
termiczng i otynkowano tynkiem renowacyjnym firmy Caparol w kolorze arktycznej bieli.

Dach spadowy wykonano na drewniano-stalowej konstrukeji nosnej, z warstwy izolacyjnej z papy
krycia wierzchniego i welny mineralnej A = 0,037 W/mK o grubosci 10 cm (1 czgéé) + 15 cm (2
czg$é). Dach zostal pokryty dachéwka ceramiczng CREATON "DOMINO" w kolorze czerwient
naturalna; w czesci polaci zamontowano przeciwstoneczne szklo zespolone SAINT-GOBAIN
Bioclean Cool-Lite z powloka samoczyszczaca. W czesci wschodniej budynku, na poddaszu wy-
konano lukarny przekryte stropodachem plaskim, wykonczone od strony zewnetrznej blacha ty-
tanowo-cynkowg w systemie VM ZINC Quartz-Zinc. Stropodach ten zostal przystosowany do
uzytkowania (tarasy) a w tym zakresie posadzki wylozono deskami tarasowymi z drewna egzo-
tycznego (Ipe).

Parapety zewngtrzne i obrébki blacharskie wykonane zostang z blachy tytanowo — cynkowej we-
dhug systemu VM ZINC Quartz-Zinc.

B. Standard wykonczenia czesci wspélnych.

Drzwi wejsciowe do Lokalu sa stalowe, oblozone 2,5 mm obloga drewna egzotycznego (Sapelli) w
kolorze teak; przeciwpozarowo-antywlamaniowe EI30 kl C(S), wyposazone we wkladke dymosz-
czelng i samozamykacz. Obramienia drzwi, by wykluczy¢ mozliwos¢ przebarwien np. wskutek
dej, przypadkowej konserwacji, s wykonane z ptaskownika ze stali kwasoodpornej 316L o grubo-
$ci 8,0 mm.

Cokoly (zlicowane ze $cianami czeséci wspdlnych) oraz podstopnice biegéw schodowych réwniez
sa wykonane z plaskownika ze stali kwasoodpornej 316L o grubosci 3,0 mm.

Posadzki czedci wspdlnych, stopnice biegéw schodowych (bez tzw. "noskéw" wystajacych nad
podstopnicami) i czesciowo $ciany sg wylozone wysokiej jakosci naturalnym kamieniem granito-
wym Viscount White (kraj pochodzenia: Indie) o grubosci 2 cm. Formaty plyt kamiennych sa o
duzych wymiarach - prostokatne i niestandardowe.

Oswietlenie czgéci wspblnych zapewniajg oprawy firmy BEGA z czujkami ruchu oraz oswietlenie
liniowe z zegarem zmierzchowym, zamontowane w konstrukgji sufitu podwieszanego — na $cianie,
na ktérej znajduja si¢ drzwi wejsciowe do lokali.

Na kazdej klatce schodowej zamontowana zostala winda firmy KONE EXCELLENCE WIN-
TER. Okladzina dzwigéw osobowych od strony czesci wspélnych posiada fakture naturalnego
betonu architektonicznego.

Liczniki poboru ciepta, wody lodowej, energii elektrycznej oraz radiowe pomierniki zuzycia zloka-
lizowano w cz¢sciach wspélnych. Zabudowa piondéw instalacyjnych (szachtéw) i licznikéw — panel
staly i drzwi — wykonano z plyty HPL (mocne drewno blatowe) w kolorze arktycznej bieli.

Pochwyt wykonano z zetownika ze stali kwasoodpornej 316L oraz drewna egzotycznego (Sapelli)
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w kolorze teak; taczniki dzwonka firmy BERKER model K5 — stalowy.

C. Standard wykoriczenia lokali mieszkalnych.

Aby da¢ przysztym mieszkaicom swobode dzialania w trakcie planowania swych lokali, koncepcja
ich projektowania zostata podporzadkowana elastycznoéci rozwiazan przyszlych uzytkownikéw.
W tym celu zastosowano dos¢ rzadko spotykane rozwiazania, pozwalajace na aranzacj¢ indywidu-
alng w ramach "Projektu Klienta" z mozliwoscia oddania lokalu wykonczonego "pod klucz", co
stanowi istotng dla Klienta warto$¢ dodana z punktu widzenia utrzymania preferencyjnej 7%
stawki podatku VAT réwniez na etapie prac wykonczeniowych. Co wigcej, do dyspozycji Klienta
nieodplatnie oddany zostal niezalezny podmiot ("Nadzorca Ilosci") oraz projektanci wnetrz (Squ-
id Design z siedziba w Poznaniu), ktérych zadaniem byly czynnosci w zakresie dbania o zgodno$¢
realizacji "Projektu Klienta". W tym zakresie, do momentu faktycznego wybudowania lokalu (tj.
jezeli ingerencja nie musiata narusza¢ stanu faktycznego), projekty zmian branzy budowlanej (ar-
chitektura) oraz nastepujacych instalacji: elektrycznej, teleinformatycznej, klimatyzacji, telewizji,
wodnej i kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, inwestor wykonywal na swéj koszt a Klient nie
byl limitowany iloscig przylaczy instalacji sanitarnych, elementéw instalacji elektrycznej i tele-
technicznej (gniazdka, punkty o$wietleniowe, punkty dostgpowe — multimedialne) — pod warun-
kiem zgodnosci z wymaganiami prawnymi i w zakresie odpowiadajacym przyjetym standardom
budynku (tj. z wylaczeniem np. instalacji inteligentnych).

Okna typu porte-fenetre o wysokosci 215 cm jak réwniez drzwi balkonowe wykonano z drewna
egzotycznego Meranti, pomalowanego lakierem naturalnym Adler. Pakiety szybowe posiadaja
16,0 mm komoreg izolacyjng o wlasciwosciach dZzwigkoszczelnych oraz dwie szyby o grubosci 6,0
mm. Konstrukcja okna, wyposazona w nawiewniki akustyczne fiiskiej firmy BIOBE, jak réwniez
zastosowane okucia umozliwiajg mikrowentylacje i otwieranie w sposdb rozwierany lub uchylno —
rozwierany. Parapety wewnetrzne wykonano z litego drewna egzotycznego Meranti o grubosci 4
cm.

Instalacja centralnego ogrzewania w lokalach zostala wykonana metodg bezzlaczkowa, z rur roz-
prowadzonych w posadzkach. Zamontowano grzejniki plytowo-konwektorowe wg belgijskiego

systemu JAGA (model STRADA), zasilane od dotu.

W pomieszczeniach sanitarnych i w kuchni wykonana zostata instalacja wentylacji grawitacyjnej;
w pomieszczeniach z aneksem kuchennym zlokalizowano dwa kanaly wentylacyjne.

Lokale znajdujace si¢ w parterze oraz 1 pigtrze budynku wyposazono w system sygnalizacji wla-
mania i napadu (SSWiN) to jest zestaw elektronicznych urzadzen, stuzacych do przekazywania

kryterium alarmu w przypadku wlamania i napadu, wykonany na bazie centrali alarmowej IN-
TEGRA 128 firmy SATEL.

Instalacja klimatyzacji (wlaczajac urzadzenia i montaz w miejscach wskazanych przez Klienta) sta-
nowi standardowe wyposazenie lokali znajdujacych si¢ na poddaszu budynku. Instalacja klimaty-
zacji zostala zrealizowana na bazie indywidualnych weztéw niezaleznych dla kazdego lokalu wg
systemu firmy Toshiba.

Lokale zostaly wyposazone w centralny i niezalezny system dostepu do sieci INTERNET, zapew-
niajacy dostep za posrednictwem urzadzed bezprzewodowych w obrebie lokali, loggii, zielonych
taraséw i dziedzirica.
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Lokale wyposazono w instalacj¢ dzwonka wraz z przyciskiem i pozytywka, elementy osprzetu elek-
trycznego firmy ABB oraz instalacje wideodomofonu firmy FERMAX model LOFT (wyswietlacz
LCD z kolorowym — opcja — lub czarno-bialym — standard — obrazem video).

Balustrady loggi wykonano ze stali kwasoodpornej 316L (a nie jak w wigkszosci przypadkéw na
rynku ze "zwyklej" stali nierdzewnej, na ktdrej i tak pojawiajg si¢ po pewnym czasie oznaki koro-
zji, w zwiazku z zanieczyszczeniem S$rodowiska), wypelniono szklem bezpiecznym w kolorze
mlecznym. Balustrady loggi przynaleznych do lokali potozonych na ostatniej kondygnacji budyn-
ku sg balustradami pelnymi. Pochwyt wykonano ze stali kwasoodpornej 316L. Posadzki i cokoly
wylozono kamieniem naturalnym (lity granit Padang Dark). Po zewnetrznej stronie loggii z balu-
stradg azurowg zamocowany zostal kamienny okapnik z systemem odprowadzania nadmiaru opa-
déw atmosferycznych. Loggie wyposazono w 1 punkt o$wietleniowy z oprawka firmy BEGA oraz
jeden wylacznik $cienny firmy ABB.

Balustrady zielonych taraséw sa balustradami azurowymi w systemie oston przeciwstonecznych
BRISE SOLEIL 100 firmy REYNAERS. Scianki oddzielajace zielone tarasy sa wykonane z nie-
rdzewnej ramy stalowej, wypelnione deskami z drewna egzotycznego (Iroko). Zielone Tarasy zo-
staly wykonane z zapewnieniem nalezytej izolacji i ochrony przed korzeniami. Na warstwach izo-
lacji cieplnej i przeciwwodnej utozono warstwy drenazowe oraz ziemi uprawnej, jak réwniez trawa
dywanowa z rolki. Dla zielonych taraséw przewidziano punkt poboru wody oraz 1 punkt o$wie-
tleniowy z oprawka firmy BEGA oraz jeden wylacznik $cienny firmy ABB.

D. Otoczenie i zabezpieczenia.

Budynek uksztaltowany zostal w formie litery "C" z wewngtrznym dziedzificem, ktéry docelowo
zamknicty zostanie zabudowg od strony poludniowej i zachodniej, tworzac zwarty kwartal. Ko-
munikacje wewnetrzng zapewniajg cztery klatki schodowe z dZzwigami osobowymi, a wejscie z
jednej klatki bedzie obstugiwaé tylko 2 do 3 lokale na kondygnacji, co powinno zapewni¢ miesz-
karicom maksymalne poczucie prywatnosci. Przystanki dzwigéw zlokalizowane sa réwniez w hali
garazowej, jednak dla potrzeb ewakuacji zaprojektowano tu dwa autonomiczne biegi schodowe
prowadzace na dziedziniec.

Garaz podzielony na dwie strefy pozarowe, posiada 54 stanowiska samochodowe, pomieszczenie
wezla cieplnego, zbiornik retencyjny kanalizacji deszczowej oraz pomieszczenia techniczne. Na
plycie garazowej zlokalizowano tarasy zielone ogélnodostepne (dziedziniec) i prywatne (od strony
wschodniej).

Ulica Tylne Chwaliszewo zostala przebudowana zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi i uzy-
skala nawierzchni¢ z kamieni (tzw. "glowiaki") w pasie jezdni oraz z plyt granitowych na chodni-
kach. Chodniki na zewnatrz budynku zostaly odgrodzone od trawnikéw granitowym pasem.
Wewnetrzne ciagi piesze wylozono duza kostka granitowa (podobnie jak zjazd do hali garazowej;
"Czarny Szwed") a krawezniki wykonano z granitu.

Oswietlenie przestrzeni wokét budynku, o$wietlenie dziedzirica, jak réwniez drég zewnetrznych
nalezacych do budynku wykonano za pomoca lamp oprawionych wg systemu firmy BEGA,
umieszczonych na stupach wolnostojacych o wysokosci ok. 1 m oraz na budynku (iluminacje ele-
wacji péinocnej i wschodniej — facznie 19 punktéw), ktdre s uruchamiane wylacznikiem zmierz-
chowym. Os$wietlenie zjazdéw do podziemnej hali garazowej umieszczono w $cianach zjazdu.
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Donice i fawki na dziedziicu wykonano z kamienia naturalnego (lity granit Padang Dark). Sie-
dziska fawek wykonano z drewna egzotycznego tego samego gatunku, co przegrody azurowe zie-
lonych taraséw (Iroko).

W czgséci dziedzinca urzadzono plac zabaw dla dzieci wedtug odrebnego projektu.

Przy przejéciu na dziedziniec zlokalizowano pomieszczenie dla ochrony budynku o powierzchni
okoto 15 m?. Uruchomiono system telewizji przemystowej a w 17 miejscach w obiekcie zainsta-
lowane zostaly kamery monitoringu, ktére pracuja przez 24 godziny na dobe, przekazujac obraz
do pomieszczenia ochrony budynku (jest rejestrator). Nadto dostep do dziedzirica zostal wyposa-
zony w system kontroli dostepu o charakterze bramki przejéciowej z furtka, zarzadzanej z po-
mieszczenia ochrony budynku i indywidualnie przez mieszkaricéw. Dostep z hali garazowej do
przedsionka dZwigéw osobowych wyposazono w kontroler dostepu z szyfrantem — rejestracja

przez PIN kod.

Marcin Wisniewski, pelnomocnik
Nowa Sienna Sp. z o.0.
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